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llcf.: l)c los proccsos dc tleslinde l nmojonamiento (dcsalojo por intruso).

Serior Céspcdcs:

Haccnros rel¡rencia a su cscrilo rccibido en esle Despacllo el 3 de marzo de 2022. a través del

cual elcva consulta a esta l)rocuradt¡ría e n los siguientes téminos:

l. I')xplique tJd si ¿,es necesario proceso de deslinde y amo.ionarn ientcr

pala dcsalo.jar un intrLrso?

2. Expliquc LJd ¿,Quó cs un título de propiedad?

3. ¿,Si alguien entra ¿l su propiedad sin aLrtorización es un intruso?

4. Iixpliquc IJd ¿,al prescntar su titulo (sic) de propiedad dernostrando

tluc [Jd es el duclio el intruso tendrá que él presentar el suyo ante la

jueza cle paz para dernostrar que él es el dueño sí o no?"

Prinreranrentc debenros indicarle que de acuerdo a lo dispuesto por el numeral I del artículo 6 de

la Ley No.38 de 3l dc julio de 2000, llama a esta Procuraduría a servir de consejera jurídica de

los servidorcs públicos administrativos que consultaren su parecer respecto a determinada

interDretación de la lcv o cl orocedinriento que debe sequirse en Ll¡'r caso concreto . sulr estos quc

no se conJiguron en el coso que nos ocupa. loda vez que la misma no guarda relación con las

Iunciones prcviamente establecidas y. quien promueve la consulta no ostenta la calidad dc

servidor público. lgualmenle no nos corresponde al tenor de lo establecido cn la cilada Lcy

No.38 de 20001. absolvcr cucstionamientos tle parliculares en materia civll (proc'es<ts tle deslinde

!- umo¡ülom¡cnto puru desulojut' inlrusos).

No obslante. er1 csta ()casi(in lc oli'ccerenros r¡n¿r breve orientación sobrc cl tcnra ob.lcto dc stts

intcrrogantss: sin entral a a¡ralizar acluellas rel'crencias qt¡e aluden dentro dc su e-scrilo. a cicrltrs

aspcctos cortto: acciones dc vandalisnro. veuta. alquilet'es. hrpqlcq¡s tlq Lclte¡:qslbo!§l4§ d9
plotccciri¡r antc ir-rzsados rlc l.r¿rz- usi colno krs trhnritcs hechos ante las llscalias tlcl Ministclio

olici¡lcs.

UE!,

Señor
Mario Céspedcs llcrguido
Ciudad.



Públicol por no ser parte de nuestras lunciones debidamente establecidas en la ley; iguahnente

debemos aclararle que la orientación brindada a través de la presente consulta, no constituye un

pronunciamiento de fbndo, o un criterio jurídico concluyente que determine una posición

vinculante. en cuanto al tema consultado. Veamos:

Para el .lurista Guillenno Cabanellas. el concepto d" "4gs!j!Lü,.J_!.Llej.9!!!!r!i9.L!9.", scgún su

Diccionario .lurídico lllenrental2- se refiere a:

'DESI,INDE. Distinción. scñulumie nk¡ o delerntirutcitin d¿ los linder¡ts

de lus .fincas «»tligutts. cle términos nunici¡tales o provinciales v de

tttont¿s o caninos ct»t respeclo d otros lugares. El deslintle, paru su

nruyor efectividcxl suele contplelurse por hilo,s o ntojones, que constituve

I a operoc i ón clen o nt i natkt arnoj on u m i e n t o (v. )."

"AMOJONAMIENTO. El acto de señalar con nrc¡ones los ¡érninos o

línites da algunu heradad o tierru. El untlononiento pltede conprentler
tres operaciones (luc sot: el deslinde, o .lijación de las pertenencias

legítinrus de cctda una de lus heredctdes contiguos, nrcdiante el exanen de

los tílulos de propiedad.y demás pruebas «clucidas por los ittleresados: el
apeo operación nateriul de medir las tiarrus yo deslidudas: .1, al
dm(ionomienÍo. propiunrcnte dicho. la c'olocctcirjn de señoles vu
def nidas."

Por su parte. en el Diccionario de la Real Academia Española, respecto de estos térmlnos

expresa: <Deslinde> es Ia acción y ef'ecto de deslindar, témrino que equivale a señalar y

distinguir los términos de un lugar, provincia o heredad; es decir en ul.r contexto más general. se

habla de deslindar como sinónimo de aclarar algo. de modo que no haya cor.rfusión er.r ello. De

igual modo, el <Amojonamiento> se reflere a la acción y el et-ecto de amojonar. témino cuyo

significado es el de señalar con mojones (indicaciones permanentes). los linderos de una

propiedad o de un término jurisdiccional.

Como se observa de las reférencias aniba citadas. se desprende que tanto el deslinde cor.no el

amojonamiento. son dos tipos dc accioncs concedid¿rs al propietario o al titular dc un
derecho real para uso y disfrute dc un inmueblc. con cl objetivo de dejar claramenle

delimitado el obieto de su dominio: cabe resaltar que éstos se enclrentran regr-rlados cn el 
-l'ítulo

V del Libro Segur.rdo de los Ilienes y de su Don.rinio. Posesión. Uso y Goce, del Código Civil.
específicamcnte en los artículos del 396 al 399.

: ( AIIAN¡il.l.AS I)lr loltltlis. (jLrill.rnro. I)iccion¡r'io.lrrritlico I:lcrrrcrrl¡1. Ildilorial Illi¡sl¡. li(lici(i l0()6. I'igs. 25 ) l0-3
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Respecto al término y/o conceplo "inlruso". el ya citado lexicógralb español Guillermo

Cabanellas. en su obra. lo define asíl:

*iNIR¿l'^S() 
Quicn :;irr ru:ón ni dcrcc ho, o u lu .fircrtt. sa inlrtxlutc en

en¡tleo, lignklud. olitio o.jurisdicción. Usurpodor d¿ un innnrchlc. El
qu( pcnrtro an el tt'rtuth¡ ficno..4lknutlor dc nu»ttclu. D¿tentulor. l)t
Derecfu¡ ('tutótti<'o. t¡uictt cs pucsto (n posesión clc utt olicio tt dig»klutl
sin huher obtanickt al títt o tun<inictt perfinct e. Sociulncntc, quiL'tt tt'utLt

t ullernu con per:;otttts tla a.sli'ru su¡tcrior u kr su.t'tt."

Por su parte y de manera general. el Diccionario de la Real Academia Española define este

mis¡no concepto de la siguiente fbrma:

"intruso. sa

Def lat. mediev. i trusus, pdrf. Pus. de intrudere'introducir a la fi¡erza'.

'arroiar'.
l. adj. Que se ha introducido sin derecho.

Se desprende con meridiana claridad que, un intruso. es aquella persona que entra o se introduce

dcntro de un bien inmueble sin pernriso y/o la aulorización de su propietario: por lo que, con esta

acción. se estaría vulnerando un derecho: razón por la cual podemos inf'erir. que para atribuir el

calillcativo de "intruso" a una persona, es preciso atender la fbrrrra y los nredios, a través de los

cualcs entró a ocupar el bien. Esto es. sin razón ni derecho o a la luerza. lJn consecuencia. quien

se introduzca u ocupe un bien inmueble ajeno bajo tales condicioncs, adquirirá la condición de

"intruso".

Ahora bien. la t-ey No.l (r dc I 7 cle .lunio dc 201 (r. que instiluyc la .lusticia ('omunilaria de Paz.

establcciir en el nunreral 5 dcl ¿rrtículo li l. c¡uc la competcncia en los procesos cle lanzamienlo por

intrusos l/n(rcliu de cr¡nlrt»'er,siu ('itil). cs privaliva de los.lucccs dc I'az. siendo ésla uua de l¿rs

En este orden de ideas es importanle destacar que el proceso de lanzamiento por intruso, está

constituido para salvaguardar el derecho de propiedad que tienen las personas sobre un bien

inmueble, y ese derecho de propiedad lo encontramos definido en el artículo 337 det Código

Civil. el cual establece que. "¿r, ¡tropiedutl es el derecho da go:ur ¡' dis¡toner de una costt, sin

má:; limitociones que ler,s e stuhlccidus por la le¡;'. Agrega la norma que en el caso de los

propielarios. estos tienen el derecho de ejercer las acciones contra el poseedor de la cosa para

reivindicarla, es decir pala reclanlar que se respete su derecho sobre esos bienes.
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razones por la cual no nos es dable emilir un pronunciamiento o criterio jurídico en esle sentido.

Por último. debemos indicarle respecto dc los títulos de propiedad. que éstos sc constiluyen

como un "l)ocumento quc rc.fle¡o la tituluridud ¿le un dcrecho"i por lo tanlo este instrunrento es

un documenlo legal. que permite a las personas demostrar jurídicamente. que un deternrinado

bien inmueble le pertenccc.

De esta mancra damos lcspuesta a su nola. reilerándole que la orientación que aquí externamos

no constiluye un pronunciamiento de lbndo. o un dictamen jurídico concluyente. que dcternrine

una posición vinculante para con esta Procuraduría. en cuanto al tema obicto de consulta.

Atcntanrcllle.
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