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Ila-o""r":a eft'osbürrrr¡t 'tolr;v cot Y#5 b¡fra¡ oa^r*m)a olt
fil ogli;rr, Jo P

$eñor Licenciado ¡

tle iefiero a,su consult¿ conte!¡lda €n su oota fech¿de 16de dicie¡rbre rbtropróxirro, en 1a cual. nredínnte el oficio
¡{r1500-¡}91-!?, se nos plantea Ia poaibiLidad de.que el Hinis¿e-tio do Vivienda pueda autoiizar caobiós o noüificacionos o
tefor¡¡¿c eo'los cdificios; apartanentos coRstrufdos baio el
sistema de .propiedad horiaontÁ1, o por piaos o depor t.nme-n tos ,aeaú éstoa deBti ados o ne B. habitacio'oeC o al uso- co¡oercial .

fin primer lug+r se hace nece¡ario e¿tablecer si entre las
funcioneg quo t,iene el ffiinisterio de Vivienda, rclacioradss
coa el Régimeu'de Propiedad llori¿ontaI, estdn 1a¡ de aprobar,
auto,ri¡¿r y decretar la¡ ¡¡odificacionec que .se deseen riallzaren las estructuras innuebles edificadai y orgnniza<Ias trajo .

e9üé sisterna, Lo relativo a la matcrio que noc ocupa está r€-
qqlado por o1 Decrero de Gsbioéte Is¿I7 del 26 de junio de
797ü, y sb courplementa con cl respectivo Reglarneató co;rstitüti
vo del condoninlo, eo el cual pe óstablecon- las norslaa que vañ'
a rágir en c¿da caso partlcular y a lsg cual€,¡ re debe¡r 6{Ee'terquieaee adquieren los depÁrea¡lenüor habitacionales o concrcla-les, <lebiendo eujctareo adern6s a 1o que la Léy tiene señalado
on esL€, gguüCo.

Entro las funciones que se aeignan a1 ¡liuisDerio de"Vi-
vienda en e1 Decreto de Gabitete ya oenciotado, agtán Lad dec¡liftcar la fac¿ibilidad de que u edlficio oea intigrado al
régiroeu. do Propiedad Horizontal , rediant.e la a¡rrobJción sn
resolució¡r de est¿ aiste¡¡a y trr Reglanento .de to-propiedad, lacual debe eer inscri¿a en el Regisüro Pú.5lico.

Todo reglanrcntó aobre Propiedad llorizonEal cofrespo:rdlerrte
¿ una edificación dabe cntonces recibir la aprobación del ¡¡i-
niot.erio de Vivienda y adem6s eer inscrito cá¡no se indica, enel lte6istro Público. Con t,sI lnsctipción, cualquier adquiii.ente de un Depar,tanento en cl inmueble reúpectivo, tiene aece¡6a Ia inforsracil¡n sobre e1 leglamento y diaposiciones a las
cuales sujeto fiu cou¡pr8, y asf puede ajustar su coHportóñlentü
a rol¡las preeoteblecidst.

t:
t.

\l\l
¡{oTA }t0C-4ó

, 5 do '&s.rao de 1993.

i,lcenc iodo
Lenfn tluer ta ,

Director Jurfdico del
fiínisterio de Vlsienda
I]. J. D.

I
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La dioposleió$ t¡anscrlta aut,oriza a loc dueflos de pisoe
o depart¡rn€ntos para hacer oodiflcaciones en el sentído dereducirlos o adiciooarlos, cumpllendo enCre otros los sigulen-tes requi$ito6 |

- a) Aprobaeldn do, La ¡t¡odif icaeión propuesta
la ¿ut,orldad co[rpetent.e.

.! " .rT.
I

asf I

b) La a¿uencia o
repreEonten 1a totEl id¿d
rerpectivo fnnueble.

c) Que no afec ¿en
edifii io.

rrLor departSE¡eEtoo O .piSoe, eo sua
eo6Jot o aspaclos depoudleates, prdvia
Ia aprobación de 1a áutorldad conpáteóte"y Ia anuencia de los titularea quo reDra
senten la tot¿ldiad de log depoitahenio?
o piroe, podrán oer rnodificodó¡ para for
mor otros nás reducldos o.nayorei, sien:
pre y cuando no ¿f€cLen la cstabilíd¡d o
funcior¡a$ieü¿o d€1 edifielo al cual per-
Eenecén. r'

-o-ó

aprobación de. l"os
de 1os 'depsr tardentog

o deseada por

titulares qne
o plooa 'en el

,,i t
,aaIfrf, ra4:¡..s.i{¡-qp9{dstl-s¡qTF.}.te.¡l-r¡

sb oi¡glrinitl f¡' nllS¡if.lti
r¡,f nb3rs .ohanoicnfl$dbt¡33¡

i sn'f ri¡ t .o¡ ing
i&?9i'ri¡ifJf 'o 8S6' $:i.v.:? :il:i":li1.li.f$#pi$i¿{ f'Hifr1t'1"'8$i'"Í¡,onre;i " .; ; ; ; ; ;; " 
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ir"i;*;¡#¡f,,wmi#lgig#i$i'ri"i*T¡S-""i'f jüi:ii
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1¿ est¿tlilltlad' o, funcLonamlento .de1,
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Ir

llatao exiger¡ci.¿s deben eFtar contenpladas en los Rbp,lar¡en
toe que apruoba eI ttiniaterio tls Vivienda para cualquier-lnmu6ble régido, por e1. sistena de Propíodad [torizontali y esiqu6
ningún Reglacronto puerte o debe aprobarse.sl da al¡runa ioi¿raconcrefla o infrínge 1o dlepuestd a¡ el Decreto .dé Gabineue
217-'tle 197O, quc es ln notma b6sica cuya implenaeataci6n o doearrollo se produco a 'tr¡v6o de decreto y reglimentos.

Iin 'cuanto a la facultad que tíena el propfetario desoLicitar la autoriaacidn para ll-evar a c¿bo laé sj¡ificaclonog !

o reforruae, e¡ evident.e ,que -sieldo ol dueÍfo,quíen puede corleac,y llevarlao I cabo, adenás de eer el interes¡do ed- Ios cninblosqus ptopon€, debe ceülroe a lo ortableeido en eI Ro'glarnento de.
Co-pro¡rledad, y en la nor¡¡a legal .que cou¿iene el-D€cret,o d€
Gabinet.e 217 de 1970. Para ello dcbe llevar soticitud de anro
baclón. pnrariqte manÍf iesten su enueircia a lc 'hsanrblaa, de Co;irr6pietarioe, yh gue colco beoos lndicsdo eetes, debe .obtan¿i- eT
consenti.miento de Lo6 ticulóreg de la rotalidad de loo iléparta
ment,o6 9- pi¡og se.gú¡ se¿r al cáso. Er¡ la evoluacf ón que 

- hogl'
la.Asamblea dr -Fropietari os-.o - los $ondominf oa- rea t anteé , a¡rre-
ciarún el las r¡odlflc¡eiones propue$tas áfectan o no el fui¡cio
naaiento del edifieio y comb dejlmoc expreaado es neeesario li
eprobaci6n un&nime de 1os co-propiotarios,
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I i- I I . icrili:q.;¡i*i*+rr..i'"rcl:r ;e"i í, otrirr..r:l:o.':el.qll?q{cq beb}r-cru¡'ttf
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.¿

reflalar que e1 !{inlstcrio, de vivleuda tiene funclon¿.r asimsdasén cuanto a la aprobaeión de loe ploaos del condooinio aI ¡oo-
rnenDo de ter construfdor' y pnrn em{tir la resolucíéo que aprueba ol 

-Reglaüenro. de co-gropledod¡ cuya con¡titucidn'iir;il;;
en o1 Regis¡ro. Público, -No-obstauten -para 

aprobar r¡o¿fifcaeiones en 10 est,ruetura doapuóo de tor¡oinada ia edificaeión. nEtiene a cu haber nlnguna itlspoclción guo le cosceda ¿of- faóul-

---.-=:-t{i¡¡-_::i.-

.¡' 1-

tad.

I

J ' ,¡ :ffl*lef -,#i:xil-:.qdíi;*"'-,.qÍ'Éii;rhn:,"#'i:;:,*si:':f,:i5"'f#ski
'1,, l''l -rJrlirúi:'ff:*,{-"c'llhrtl'{irhc;¿¡ ,'f .+s+:fl'I!t-st'f¡ C'?. ':Übcr'rtr¡uls:t'lü.FJ

Ill rI ;"'":::1"?i?ti,g=,itF;Bdg.r.,,,.L,Ji¡,tit¡Jilii'$,r3ififr.,*!,i,i,"1^it;^'iil
tl il ¡ t li*jil,il'r.*r*+h.-.g-r:o6J-¡ ro_1 plliii..",li':ir;é$.qrrqqflqr oe6li-ciuJ""t
I i',¡f I ' 

irv-r nt r..i'n*o'¡ }*i;ir lr.¡r a¡'; ¿ii:e¡ ir ¡-d- ¡- no s t,o:13É11t¡'h cF¡:8. tr¡¿t -,

An¿e eea real,idod, ri¡¡e Lo estEblecido eo la Ley 106 da
1973 que lc asíg.a tal foculted y hasta lo greva cono irrruáatoúunicipal, 

_ 
al lluaicfpio respect,lvo. Iln ef-ecto, la Oiriccidn

de Obrae Públícas dei ttunicipio de pauanó, o eil b"por¿o*ÁniJ onlrecclón de InEenier{a }tunióipal en cadaiDístrito', i; ;;;;;"-p9ld", apro-bar loa -plooos gue cont.ongan esaÉ modíflcácíones,
cdlculaE el nonto de las misnas para Ia fijeción del ir¡Duosto
cortes pond ienté . Ee allf donde d-e l¡a ncudir:el tnteresndá oaraf,ort¡ular La Folicitud de modiftcccldo, para la cuaf ¿áUe "íoi-tar el -Acta que contenga la aprobacióir u¡rÁnir¡e ¿ef iesré 

-áe
los conduelios, con expreafdn do que o óe cauao daños al fun-
c lonar$Íonto del edlficlo.

- Su plsütesnieoto nos exh{be r¡na conf,usión en rol¡clóu conIa repreaentación del condooinlo por cl reprooent¡nc,e 1os¡I dela As¡m,blea de propiecsrios y Ioi derectoi quc coda auüñJ *"p¡rflculBü tiene eo relaclón- con ru respectiüo rlopartamento oqisg. La exigencia de sol.icitar u obteñcr t¡ anuin;i;'"á;"io,
doméa tltulares ds Ia cotalidad d¿¡ 1oc deportsr.lcntos. haco nc-cesarÍo que el iutereaado rtiri ja al prosi.dcnte de lá Asacableade Propietarios la eolicirud reipeetivn, debiondo aoUrtirse-fa
n¡'8¡¡B y consrder¿rlo dando ru aprobaci6n o rechazo ae¡rin raucI.rcunstancias. Á el10 se lisita la partfclpación- de lá Asam-bloa frenre a lae aspiraciones <te1 interesido. piofinio-"u
cuando se tr¡r¿a de asunc,or que afectan los intsfsses eomunee o rlos áreas de u¡ó comnín, eÉ cuyo cago la representlcióo -lolleva por.nrandato 1e6al eI pre¡iácnto de la A¡bmbfea .j. üopieEarios. En ottos térmlnos, _no ca necegario a nu€s¿ro juiciol 

Ique. se canalica la soLicitud ante el departaaento o diieccióáde lngcniarfa nrunicipal a rravós da la A¡¡nblea de lrropi;ürio",pues i¡o sc trsta de un ¿cto preteadido por la Asambl'ea o porél resto de loe condueflos, eiáo por un piopiaterfo 
"n o"rtiio-

|9r y qu-e ¡ó-l,o afecra srr áoparrairénro ó;r eüpecial. i; ili;;I;. Idlce relación co¡r el dereeho qúe BsrantlLo la Oonstituciónt{acional eü cuartto a la propiedadr- lo cua} con¿enpL¿ en 
-e1

Artfcrrlo 44 y adem6s reglairenia ct úódigo Civil en 
",i ,f-ti"ofoJJI ) efl concordsscio. 

. co lr¡s dieposieiones del. Tftulo VI,Llbro II de1 siisüo C6digo l.
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Asf la¡ coto!, os necesario recaLcar que corrrisDonde aI.Tunieipio a través de ¡u Dirección correspdudiente ei;robar yautoriasr 1as r¡odifíc¿cfone¡ que dese6 realiaar cualquier ca-propietar{o en un depertaraento una vez adquirido rtediar,te el
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LICDO. DONATILO
Procurador do 1a
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BAI"LISTEROS S.
Adminio tración.
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