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Sefiora Corregidora:

Acusamos recibo el 1 de los corrientes, de su atenta
nota No. 284 C.B., fechada el 19 Jdel mismo mes y afio,
mediante la cual se sirvid consultarnos: "...si en el
caso de una persona invitada & vivir en la casa: de otra
Y posteriormente por desaveniencias, dicha persona pro-
pietaria del bien desea sacarls por "Intrusoc®... si en
aste Caso procede un lanzamisnto por intruso?

Con sumo agrado respondemos a su interrogante, pre~
vias las consideraciones siguientes:

El derecho a la propiedad privada es reconoecido
en nuestro Estatuto Fundamental en el articulo 44, condi-
cionado a que haye sido adguirido con érraglo a la ley.

Por su parte, el articulec 337 del Cédigo Civil defi-
ne la propiedad, como el derecho de gozar y disponex
de una cosa, sin mis limitaciones que las establecidas
por la Ley." Agrega esta norma que: "El propietaric
tiene accifén contra el poseedor de la cosa para reinvin-
dicarla.”

En cuanto al derecho de propiedad o dominio, la
dectrina tradicional entiende que "“es aguel en que la
facultad de disponer da la cosa, y de vindicarla, hekiand




side dejada, se Jjunta con la facultad de percibir toda
la utilidad de la cosa® (Pothier, citado por Manuel Osso-
rio, a pdg. 26%, de su "Diccionario de Ciencias Juridi-
cas, Politicas y Sociales,” Editorial Heliaste S.R.L.,
Buenos Aires, Argentina, 1979).

Congruente con lo anterior, se ha establecido al
derecho de habitacién, el cual consiste en "...la facul-
tad de ocupar en una casa ajena las piezas necesarias
para 8i y para las personas de su familia “(Art. 507
Coddigo Civil).

El derecho de habitaciédn puede hacerse constar en
un titulo, asi como las obligaciones y facultades del
benaficiario, perc si no se “hubiere pactado un término
de duracién se podré reclamar su devolucidn inmediatamen-
te, en conformidad con lo dispuesto en el articulo 512,
en relacién con los articulos 5053 y 1013 del citado cuer-
po legal.

8in embargo, comoquiera que el derecho de habitacidn
o permiso para vivir en una casa, conlleva la posesidn
de ésta y dado qQue en algunos cesoe los ocupantes de
la habitacién o el inmueble, se Yrehusan a abandonarla
al ser requeridos por el propietario, han sido instituidas
acciones en nuestra legislacidén, que puede hacer valer
el propietario para reclamar su devolucidén, tanto en
vie administrativa como en via jurisdiccional. En efecto,
encontramos disposiciones en el Cédigo Administrativo,
como es el caso del articulo 1097, que usted bien trajo
a colacién en su misiva, y de los articulos 962 y si-
gulientes, que facultan al propietarico para solicitar a
las autoridades de Policia “auxilio.. para ser mantenidos
en sus derechos"; al igual que ancontramos en el Cbédigo
Judicial en su articulo 1346 y siguientes, normas que
permiten al propletario obtener la restitucidtn de su
inmueble, por via judicial.




En cuanto al procedimiento de lanzamiento por intru-
8o, observamos que el mismo tiene carécter sumarisimo,
conforme ha sido previsto en el articulo 1399 dal Cédigo
Judicial, que a la letra preceptia:

*Articulo 1399.- Cuando el Dbien
se halle ocupado sin contrato de
arrendamientc con el duefioc o© con
su apoderadoe o su administrador,
cualquiera de estas parsonas podré
solicitar del Jefe de Policila que
la haga desocupar y se la entregque.
Si al ocupante o© los ocupantes no
exhibiaren titulos explicativos de
la ocupacién, el lanzamianto se lle-
vard a cabo inmediatamente.”

Con arreglc & esta norma, el propietario, su apode-
rado o administrador, pueden solicitar al Jefe de Policia
gue haga de desocupar un inmueble, en el gue se encuantra
una persona "sin contrato de arrendamiento” o que carece
da "titulo explicativo de la ocupacién™, o sea un intru-
so, entendido éste como el "“Usurpador de un inmueble
*(V., Guillermo Cabanellas de Torres, Diccionario Jurfidice
Elemental, Editorial Heliasta S.R., Buenos Ailires, Argen-
tina, 1979, pag. 166).

Es necesario distinguir en lo gue constituye un in-
truso, que es la persona que sin derecho alguno y sin
conocimiento y aceptacién del duefio ocupa una propiedad
ajena, y la persona gue 8e rehusa a salir de una habita-
clén en la que permanecia con consentimiento del duefio.
En el primer caso se invade & la propledad ajena, el
domicilio, pero en la otra situacién se ocupa con la
aprobacién y consentimiento, de guien puede impedirlo.




Se dan situaciones diferentes porxque en esta Gltima
ocupacién hay consentimiento, aprobacién y tolerancia
del duefio, mientras que en la primera situacién la cali-
dad de intrusoc se origina por la ocupacidénm arbitraria,
ilegal y desaprobada por el duefio.

84 una persona es invitada a compartir una habita-
cién y rahusa desalojarla, la autoridad de policia debe
prestar el auxilio al duefic para que no permanezca 8l
ocupante invitado en ese domicilio,

Para tal efecto se le debe hacar comparecer al
despacho y concederle el término de tres (3) dilas para
que justifigue su renuencia a abandonar la habitacién
ajena, y vencido este término dictar la resolucitn que
ponga término a la ocupacién o permanancia sin consenti-
miento del duefio. Tal procedimiento puede fundamentaxse
en los Articulos 1097, 1098 y 1721 del C6bdigo Adminis~
trativo, que sirven para resolver el problema.

De esta manara esperamos haber absuelto debidamente
su solicitud.

Atentamente,

LIC. DONATILO BALLESTEROS S,
PROCURADOR DE LA ADMINISTRACION.

/icehf.




