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5 de julio de 1995.

S BRcele0fiB SARGHRZ GARDENAS

Ministro de Vivienda
E. S. DD

Estimado Safinr Hinistro:

Por medio de la presente damos formal respuesta a 1o
solicitado por Vuestzo Despacho mediante Nota Mo. DMV /1259795
de 23 de junio de 1995,

Ea primex. Ingar, consideramos prudente observar que
parte de su consuiiz se refiere a hechos cumplidos, como es
el caso de . la Resolueién aprobads peor el Comsejo de
mbinete, relacionada con el Fideicomiso celebrado entre el

fanco Hipotecario Nacional vy la empresa FCONOPLADE, S.A.

Ls oportuno recordar  que nuestra misién de asesores
juridicos de la administracidn pGblica se _encuentra
definida en la Ley, en el artfeulo 217, nomeral 5 de 1la
Constitucidn politica, el cual satablace la funcién de
"garvir de consejeros jugfdicoa - de los funcionarios
administrativos”, esta Larea a su vex la desarrolla el
articulo 348, numeral 4, del Cédigo Judicial cowmo una de las
atribuciones especiales, a que ngtamog. ohligados. Veamos:

#4., . Servir de consejere jurfdico a los=
servidores pihblicos admivistrativos que

consulien . su  paracer regpecto a
determinada interpretacifn de la ley o ol
BrOLeLRLentD e debe  seguir;’
(subrayado nuesir n). '

Se © desprende da las normas transcritas que nuestrs
funcién de ~ asesoria podré surtir sus efectos gi la conpults
g6 ‘aleva a ‘muestre Daspacho antes de realizar el o les
actos & que se contras la misma. i
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 En cuanto al pun‘i:o _éonsulteido',en términos generales, estamos
pnte un fideicomiso gui generis, con ‘caracteristicas wnmuy
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propias toda vez gue el Fideicomitente-Fiduciario, en
ningln womento transfiere el dominio de los bienes a la
otrs parts del Fideicomiso (ECONOPLADE).

g1 rideicomisario, que en un fideicomise normal no
tiene obligacienes, porque es sl sujeto pasive, eu &ste, sin
embargo, las tiene., Por elle,  conceptuames, ;:o en el
tondo lo gque se da es una concesifn de construccifn de obra
piiblica en forma directs, o '

El seg'gli!ﬂ 'zgufc plantes una consulta suy concreta,
sobre i ECOROPLADE puede, en virtud del consentinienteo
otorgade por el Bancoe Aipotecario Waclonal en el
instrumente del Fideicomissc respective, coast ruir, declarar
y vender las mejoras.

_ pe 1a lecturs del isstrumente conatitutive del
fideicomiso en cuastifn; otorgade mediante la Eseritura
pablica H® 262-36-4087 de 26 de mayo de 1995 de la Notarfa
tspecial del Banco Ripotecaris Naclonal, deducimos las
siguientes premisas jurfdicas:

a) GQue el Bamco Hipotecario NHacional vetieme su titulo
de propisdad sobre el globo pegregado sujeto al Fidelcomiso.

$) Gua, en consecuencia, sstrietamente hablande, es
el Eanco Hipotecario Hacional, cono propietario, quien
poﬁi Ingugn los lotes de 1a finca fidelcometida y
ganierion.

¢) ECONOPLADE, autérizade por el Banmco Hipotecario
Wacional, es quien tieme gue haces la declaracién de
mejoras, ya que es quien las construye y también las vende.

4) Es por ello, que ECONOPLADE debe entregar al
propietario, Banco Hipotecario Hacional, ios planes de
gagregacifén y la minuta eorrespondieante a cada segregacifn.
Adenfis, debs incluir en ssta mimuta, leo declaraciénde mejoras
con las debidas indicacionss del winr del lote servido y el
valor de tales mejoras.

Pacra que no guede dudas sobre la interpretacidn de la
elfusula arts, literal d), considersmos pertinente
sdicionar una Clfusula sl Contrate de Yideicomise, en el
sentide gque el TRange Hipotecario TFacional, como
rideicomitente~Fidueiario, concada autorizacidn express a
ECONOPLADE para que declare las mejoras sobra 2l lote
segragade y venda steviormante el 1lote con dichas
?jern, transfiriendo de esta forma el dominio sobre el
lote.



gn 1a misuta gue &8 Bags postariormanta, dobe sonstar
claranents QU8 Inege de sipctuada s :&g:agaeién, denlaracifa
de mejiovas ¥ posterier venis, oe transfiare al dominio d&sl
wien a} comprador y €ON alle aa gutingua al ¢idelcomisn, Do
sata forma 8¢ ief axtisguiende al miswo es la medida on
gue se vealicen las ecompra~vecta ds 1as viviendss.

gste as an{, porque 15 agiiizacife el Progscte de
vielends  asi 1o raqulare, ye que 4s 1o eentrario, ion
srhwites duroerfticea pusden  goenorat strasos o8 89
eulminscifs, 1o esunl, cnpearis phedides 81 mengionado
Pf”“ TO )

pa wsta Toruma dejanos snusignada nuestre opinifn,
asperande que in misme zatisfage el propésite ds 1a Consulis.
Aprovasha 18 escasifn para eaitaratle nusstras muastyas 48
sprecio ¥ considaracifn. i, %

Atsntamanta,

L1cBA, ALMA MOWTRNEGRO DE FLETONER .
LEGEURADORA DE LA ADHINLSYRAGIOR

11/ dal /on



