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I.icenciada
Mónic¡ tlcl C. Ilenson N.
('iudad.

l{cl'.: lnltrl)rct¡citin tltl articulo (r5 tlc la l,tl No'284 tlc l{ tle febrero tlc 2022

"Sobrc l{('girncn tlc l'ropicdntl Ilt¡rizo¡rttrl y que strbroga la l,e¡'Jl tle 2(110".

I-iecnci¡tlu llenson:

Iin cunr¡rlinrienlo de lo clispuesto crt la l.ey No.38 cle 3l cle.iulio clc 2000r "Qtrc upruuhtt tl
1...\tutyt(t ()r.gtinico la lu I'ntcurutluríu tlt lu ¡ltlnini.¡lruc'ión. rcgulu cl l't tttatlinticttltt
.ltlnini.strutit'ts (iencrul y tlit'ttt olru.s dislto:iti]trcs " ¡,. sobrc la base c¡uc la ctlnsulta al igual

r¡Lre la ¡tetici(rn y la que.ja aclm inistraliva. lirrman partc del derccho constitucion¿l tlc

petición. danros ltrntral respucsla a su solicitud lbrr¡ulada mecliantc correo e'lectrónico

(rtrh l,,,,rl tt t.,,r,uit¿ttt,tii(r)/,, dc l8 de agosto dc 2012. c¡ttc guarda relaciirn con lu

interprclación dc'l artículo 65 dc la l.c1'No.284 dc l4 dc l'cbrcro dc 2022 *¡htc lléginrcn

da l'ropiatlcttl llorit¡nlul ¡'que.subrcgu lu l,c¡' 3l dc 2010"' misma c1uc. concrctanlcntc.

liIn]ul() cn l()\ siBuicntcs l,.iInlittrrs:

"Mc cornrrnico con uslccl en [rtlsea clc una tes¡lttcsta t¡trc ¡rttcda
aclarar rlurlas resl)ecto dcl articLrlo 65 tle la rlttev¿ Lcy dc [)ll. soble

las Con\ocalorias y cl rnattejo t1e Ios Dias Calcltclario

l.a l.e¡ antclior'(l.c¡' 3l dc 2010) trtilizaba para la Convocatoria el

tc<rnrino'plcvio'al lclerirsc al pcríodo a Lrtilizar para ptrblicar la
('onvt¡c¡tolia a Icchas tlc Asatttblcas. pcttt ahora cl 1érntino ntl se

ha ll¡.
trl articulo ó5 de la l.c¡ rueva. (luc cs tln anícLllo nuevo inclLlso en

cuarlo a lérnriDos 1 al tnanr-1jo dc l¿ (sic) (ionvocatorias para

rcrrrrioncs extlaord inar ias. no utiliza la palabrn prcvio pcro
t¿mpoco incluyc la frase'a partir dc la Convocalnria'.

Dado quc se trata dc [)ías Calentl¡rio cntendenros quc cstos son

todos los días del año ] qlle por-lo t¿ll'lto cl dia dc la Collvocatoriit
conro cl tlia cle la tLetrniir» tlcbcn ser incluitlos cn la CL¡enta de los

I RlrS () ( INCO dias c¡Ltc cstablecc cste al1ícttlo,

..." (l:l resaltado cs nrcstro)

l;s prcciso scñalarlc. (luc la oricrltación quc brindaremos a continuaci(tn" no cot.tslitu¡'e ltn
pr¡¡unc iarl ie.nto clc lirnclo o un critcrio .juríclico concluysntc, que detcrmine trna posición

r inculantc cn cuanto al tcnra consuhado. Veanlos:

'( li Nr¡n¡cr¡l I dcl nfliúulo ()
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'\nlcs clc- cntr¡r al análisis objeto dc su consulta. dclrcrnos aclurar quc cl ar1ículo 65 dc la
Lcy No.284 de 2022 sobre Réginren de Propicdad llorizonlal. al cual hace' rcl'ercncia en su

cscrito, sí conternpla cl término y/o expresión "previo", como vcrsmos más adslanle.

La Lcy No,284 de 2022, crca el Régimen de Propiedad I lorizorllal como un tipo cspccial dc
propie'dad. con inclcpcndencia lirncional, cn dontlc coexislcn bicr.res privados )' colnulrcs.
con salid¿r apropiada a la vía pública. a su vcz. establccc una ph-u'alidacl dc principios
rcctorcs para oscgur¿lr el manteninrienlo. salubridacl y conservación de los biencs privados y

colllu)cs cprc cocxistcn dcnlro cle la propicdad horizontal. promoviendo dc csta lbrl.ua cl

hicncstor de totlos los propictarios. (('./r. ..lrtitult¡.v I .t, 2)

Cabe resaltar quc la Asamblea de Propietarios es el máximo organismo dentro del Régimen
de Propiedad I lorizonlal y, por Io tanto, es responsable de Ia administración. mantenimicnlo
y corrscn,ación dc los bienes comuncs: pudiendo ésta a su vez. rcuuirsc dc lirrma
cstr¡ordinaria cuando las ncccsidadcs scan imprevislas o dc urgencia y cuando lo rcc¡uicrlt
cl innrucble. (('li'. -.lrtít'ulos 5¿1.59 t'61)

lrn cstc stntido. cn cu¿lnto a los té¡nlinos pala realizar la convocatoria cxtraordinaria de lt
Asamblea dc l)ropictarios. el articukr 65 scñala lo siguicntc:

"Arlículo 65. La Convocaloria extrao¡dinaria de la Asanrblea dc
Pro¡rietarios se rc¿rlizará cor no rncnos dc !rcs días ri¡rás dcgi¡gcr
rlilr: cirlertrlat'i.r ¡rrer i0s lt lit ecleLrt' lre itlr tlc llt rct¡nio¡r

Sc dcs¡rrcnrle clel a¡(ícLrlo citatkr. t¡uc cl ¡rlazo o ¡rcriotlo cstahlccitlo para la rcalizacirin rlc lir
( orrrocrtoli¿r l:xtlaoltlinaria tle la Asamblc¿ dc I'ropielalios. tlcbcr/r scr clc trcs (l)a cinctr

§) dias calenr-lario. prcvios a la celebración tlc la rcunión.

Por Io tanto, Ia fbrma correcta en que dcbc computarsc cl período dc la convocatoriir
cxtraortlina,ria dc propietarios. cs el establccido enel ut :;u¡tru citado artículo 65 dc la l-er
ln cot.ncuto-.

l)c csla mancra damos lcspucsta a su intcrrogantc, r'eiteránclolc cluc la oricntaeión vc¡'tidir

¡rol cstc [)espacho. no rcviste carácter virlculante.

r\tcntamentr'.

" (l.o sLrblayarlo cs nrcstro)
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' l:l conccpto prcr io. dchc cntenclcrsc como los dias ¡ntcs trcs (3) ). no ma\or dc cinco (5) a¡ es de lir cclcbr¿cii»r dc l¿

reuni(ir1 (ic Asamblt'ir (lc l'r(,pictnrios
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