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Panama, 2 de julio de 2002.

Li cenci ado

Abel ardo Anp Zakay

CGerente Ceneral

Banco de Desarrol |l o Agropecuario (B.D.A)
E. S. D

Sefor Gerente General:

Conforme a nuestras atribuciones constitucionales y |egales
de servir de consejeria juridica a |los servidores publicos
adm ni strativos que nos consulten sobre la interpretacion de
la ley o procedimento a seguir en un caso concreto; procedo
a ofrecer la asesoria solicitada nediante nota G G No. 303-
2002 de 12 de junio del presente y recibida en este despacho
el dia 18 siguiente, por la cual nos solicita nuestra opinion
sobre el caso detallado a continuaci 6n:

“El Primer  Tri bunal Superior  del Primer Distrito
Judi ci al, nediante Resoluci 6n fechada 3 de marzo de 2000,
revocO |la sentencia No.51 de 24 de julio de 1997,
proferida por el Juzgado Sexto del Circuito de Panana,
dentro del Proceso Ordinario incoado por..versus el Banco
de Desarroll o Agropecuario y en su lugar accede a al gunas
de | as decl araci ones solicitadas por el demandante, de |la
siguiente forna:

‘Primera: Que el Banco de Desarrollo Agropecuario no
estaba facultado para ‘rescindir’ o dejar sin efecto el

contrato de Conmpr a- Vent a cel ebrado con el
sefor ..pr ot ocol i zado en Escritura Pabl i ca..de | a
Not ari a...de Panama, nediante |a cual dicho Banco vendi 6
al sefior.la Finca ... por el precio de..; y

Segunda: Que el contrato de conpraventa nencionado en
el apartado anterior se encuentra en vigencia y que por
ello las partes en dicho contrato deben cunplir con |as
obl i gaci ones derivadas del m snpb que tengan pendientes.

Niega el resto de |as declaraciones solicitadas por el
actor.’

El dia 26 de marzo del 2002, el sefor..edi ante apoderado
judicial, presenté nueva solicitud en donde solicita que



el Banco cancele la suma..en cunplimento de |o ordenado
por el Primer Tribunal Superior del Primer Distrito
Judicial y que fue confirmado por |a Corte Suprema de
Justi ci a.

El fallo antes citado expresa que el contrato original de
conpraventa con garantia hipotecaria estd vigente en
todas sus partes y obliga a los contratantes al
cunplimento del m sno.

La Direcci6n Nacional de Asesoria Legal previa consulta
recom enda que se instaure ante |os Tribunal es O dinarios
un proceso con e fin de resolver el contrato de
conpraventa suscrito entre el Banco de Desarrollo
Agropecuario y el sefior..mediante Escritura Publica..(no
fue inscrita en Registro Publico), toda vez que el Banco
no tiene titularidad de la finca..por lo tanto carece de
uno de |los requisitos esenciales para la validez del
contrato.

Nuestras interrogantes son |as siguientes:

¢Puede el Banco de Desarrollo Agropecuario acceder a la
solicitud formulada por la famlia.sin antes resolver el
contrato de conpraventa en |la via ordinaria?

¢De ser afirmativo, cual seria el nonto que tendra que
cancelar el Banco de Desarrollo Agropecuario a Ila
famlia.?”

De |os docunmentos adjuntos, estos son, copia entera de la
Resol uci 6n fechada 3 de marzo de 2000 y enmitida por el Primer

Tri bunal Superior del Primer Distrito Judicial, y tres
pagi nas de la Escritura Publica donde consta el contrato de
conpravent a suscrito entre el Banco de Desarrollo

Agropecuario y el particular denandante, podenos apuntar
ci ertas concl usi ones.

Cuando el Primer Tribunal Superior del Prinmer Distrito
Judicial indica que el contrato de conpraventa nenci onado se
encuentra en vigencia y que por ello las partes en dicho
contrato deben cunplir con |l as obligaciones derivadas del
m sno _que tengan pendi entes, debenps transcribir el extracto
de |la Resolucién enmtida donde se sefialan cual es son éstas
obl i gaci ones. Veanps:

“Conb quiera que este Tribunal de Segunda Instancia es
de la opinidén que el Banco de Desarrollo Agropecuario no
tenia facultad para resolver de pleno derecho el contrato
de conpraventa que celebré con el denandante, debe
concluirse que dicho contrato se encuentra vigente, por




lo que anbas partes tienen que cunplir <con |as
obl i gaci ones enmanadas de di cho contrato.

.la obligacion de inscribir la Escritura de Conpraventa
en el Registro Publico no s6lo recaia en el vendedor sino
en anbas partes y en este sentido, la obligacio6n del
vendedor consistira en entregarle al denmandante el paz y
salvo de innueble de la Finca.pues es al denmandante a
quien | e corresponde ingresar la Escritura en el Registro
Publico, con el correspondiente pago de |os derechos de
i nscripci on.

Por su parte.le corresponde al denmandante-conprador pagar
el saldo del precio de venta y |los intereses pactados en
el contrato, luego de deducidas |as... canti dades antes
nmenci onadas...

En consecuencia (este Tribunal) procede a acceder a |a
tercera declaracion solicitada con |a nodificacion
respecto a que no solanente el Banco demandado es el que
tiene que cunplir con sus obligaciones derivadas del
contrato, ya que anbas partes todavia tienen obligaci ones
pendi entes por cunplir.”

Queda claro entonces que | a obligaci 6n del vendedor, este es,
el Banco de Desarroll o Agropecuario, consiste en entregarle
al denmandante el paz y salvo de innueble de |a Finca vendi da.

A su vez, l|le corresponde al denandante-conprador pagar el
saldo del precio de venta y los intereses pactados en el
contrat o.

En la nota dirigida a este despacho, se subraya que el Banco
no tiene titularidad de la finca.por lo tanto carece de uno
de los requisitos esenciales para la validez del contrato.
Este hecho no consta en el dictanen proferido por el Priner

Tribunal Superior del Prinmer Distrito Judicial, por el
contrario, se aduce conp causa de | as obligaci ones pendi entes
entre el vendedor y el conprador, la vigencia efectiva del
contrat o.

Si el contrato no fuese valido tal y conbp se aduce en vuestra
nota, el Primer Tribunal Superior del Prinmer Distrito
Judi ci al no hubiera decretado el cunplimento de Ilas
obligaciones hasta |a fecha pendientes y derivadas del
contrato de conpraventa objeto del conflicto.

Por tanto, este despacho es del criterio que |o indicado por
el Primer Tribunal Superior del Primer Distrito Judicial debe
ser acatado: las partes en dicho contrato deben cunplir con
| as obl i gaci ones derivadas del m snp que tengan pendi entes.



Desconocenps | as razones por las cuales |a Direcci6n Naci ona
de Asesoria Legal nos reconmienda que se instaure ante |os
Tribunales Odinarios un proceso con el fin de resolver el
menci onado contrato de conpraventa, cuando el Priner Tribuna
Superior del Primer Distrito Judicial emtid resolucién al
respecto hace ya mas de dos afios.

De igual forma, sobra nuestro pronunciamento al respecto del
nonto que tendra que cancelar el Banco de Desarrollo
Agropecuario al demandante, pues entre |as obligaciones
pendi entes y subrayadas por el dictanmen judicial, se indicaba
que le correspondia al denmandante-conprador pagar el saldo
del precio de venta y los intereses pactados en el contrato.

En ningin aparte del pronunciamiento se indica que sea el
Banco de Desarrollo Agropecuario el que tenga que cancel ar
al gun nonto al demandante.

Tomando en cuenta todas |as incongruencias planteadas y sin
fundamento que pretenden afectar |a Resoluci 6n enanada del
Primer Tribunal Superior del Primer Distrito Judicial, este
despacho recomenda que se aclaren |lo antes posible sin
perjuicio de | o dictam nado por el tribunal

Quedara a criterio de |os interesados si desean instaurar un
nuevo juicio para aclarar |as contradicci ones expuestas.

Con |l a pretensi 6on de haber orientado y aclarado su solicitud,
me suscri bo de usted.

At ent anent e,

Al ma Mont enegro de Fl etcher
Procuradora de | a Adm ni straci 6n.

AMdeF /aai/hf.



