NOTA NoI39

» 6 4 agosto de 1990,

Dogtor

Carlos M. Arze Moreno
Pirector Gensral del
Registro Piblico

%, 8. Da

Jaiaor Digeciars

Arnsames recibo de sy Nota NeDG-749-30-90, fechada 31
de may> passde, recibido en esta Procuraduria el 13 de iunio
dal afie &n curse, adicionada mediante Nota NODG-847-90 de
4 @2 junio, que contizne opinidén logal de la Asesora Legal
dal Ragistro Piblico sobre las siguientes laterrzogantes:

"roué noxma deberia aciicarse en
el eavento de gue respucic d2 un bien
objeto de registro piblico hubloran
prasentado, por eijemplo, un Jocumonts
de compraveata ed cual adoleciera de
daetfectos wor lous cuales no podiera inscii
bir; wAs sin embargs, en el Iaterin
se presentara a este despachs uaa orden
judicial de seluestro. CuBl & saber
debaria ser el c«riterio de inscripcidn
el oxden d¢ prescatacdén tal come lo
astablece el Regiameato del Regisizo
PGblico en sus articuios 45 ¥ 50 del
Decretu 9 da 1920 y el aAzticulc 3v del
Pecreto 62 de 1880 & mdAs bien se aplicarin
los Articulos 525 y 526 del Cddigo Judi
cial referentas al sacuastio?”

Al respecto, dabemos indicarle que el Decxsto 9 de 1920
v las normas que lo reqlamentan, no se refiexen aspacificamente
al oesde de los documentos dque afin no hayan sido inscritos
¥ deba aatablecerse el orden de prelacidn sobre los mismos.
Por esta razén, nos hemnos remitido al ariiculo 1761 del Cbdigo
Civil on «l cual se astablece lo siquiente:

"Loa tltulos suijetos a iascripoidn
cue neo estin inscritos, no perjudican
a terceros sino desde la fecha de su
presentacién en el Registro.
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e considerard como tercerc agusl
gue no ha sido parte en el actc o contuato
a que se refiere la inscripecidn...”
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Pe acuerdo & esta norme, ¥y asi lo ha sostenido nuaatro
Tribunel Primero Superior, mientras loa documentos presentados
con antevioridad estén pendienten de inscripcidn o registro,
e3 imposibla la inscripncién de todo documentos posterior. (V.
Auto de 15 de junin de 1966, Revertorio Juridico Na6, junio
1966, Sequnda Inastancis, pkgs. 22 v 23).

= YJurisprudencis na mantenido uniformidad respecto a
detorminar 1a nrealacién de los documentos sujetos a inscripeidn,
sogin se rnliie de los siguisntes falloss

. "Ha sido jJjurisprudencia de la Corts,
al intarpratar ol articule 1761 del
thAigo Civil, mua la sola anotacidn
del tltuleo =2n sl Diario constituye ol
requisitc necasario para qua ol documento
sea oponible a tercerns. Ya en sentencla
d¢ 18 Aa junio de 13206 (Registro Judigial
N2102, 2.993) la Corta dijor

'Basia la presentacién de una dewman
da en el Regirtro y la anotacidn
correspondiente an ol Diario parva
que ese documsnto surta efectos contra
terceros'.

'Sobre e} particular doba tomarse
oy consideracifdn ail articalo 111 Aded
Dacreto Biecutive N0S de 1920, la
‘presentacidn al Diario £ije lo fecha
de toda inscripcidn, inclusive las
provisionales, para los efsctos del
del articulo 1761 del COaigo Qivil'.
Lo que significa, en otrac palahras,
que una vez anotado an el Diario
un titulo, se considera inaorito
desde esa Pacha para los eafectos
de cque sca oponible a terceros’.
{Sentencia de 13 des fabrers de 1981,
Registra Judizial, febrero, 1981,
p.22)."

(ARROYO CAMACHG, Dulio, 5 Aflos de Juris
prudencia)l,
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ta Corts ralld de manera similar en auto de 11 de septiem
bre de 1962 (V. Repertorio Juridico N8P, septiembre de 1962,
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Segunda Instancia, p.193 a 203).

ELl tratadista espaficl Ciemente De Diego, en su obra “Insti
tuclonos de Derecho Civil Espaiol”, asefialas "sl orden de prefe
rencia se determina no por la entigBedad del tituio, sino
poxr la fecha y momentu de su presentacién., Ahora bien, asi
las c¢osas, es indudable gque el dereche posterior no duede
ejercitarse rino en 1a medide en que no interfiexa © perjudigue
al dexecho antarior,® (Pag. 677).

¥ m11{ se deduce gue, siendo la orden judicial de seacuves
tro, algo perijudicial para las partes gue suscriben un contrato
de compraventa, dicho sscuesiro 0o podrd ser insoxito sino
despuds del contrato de compraventa, previa lo subsanacidn
de los Adefecto: gue adoleciese. El trémite, 2 tal efecrto,
nn ontablece al Decgeto 9 fe 1320 (v. arxticulos 5%~58), ¥
deavendars ai dichos defectos son subsanables 0 no.

8in otro parcicular, nos reiteramos en las seguridades
da nuestrs apracio y conaideracibn,

AURA FERAUD
Procuradora de la Administracién,

IRTR:AY /mder.




