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que permite el artfculo 41 de la ley subjddice, ya
stos no forman parte de los denominados gastos
s los cuales si deben ser cubiertos obligatoriamente por
opietarios. = Sinembargo, esta dispesicién se encuentra
te dentro del Reglamento. de Copropiedad, aprobado por el
! fa,z"'dz,.j Vivienda mediente Resolucién N? 3-94 de 12 de
‘fﬁ t%? ,..por lo que resulta obligatoria para todos _ los
pietarios de dicho inmueble, _ : , Yo
B ‘cuanto al cnmili@iento obligatorio del Reglamento de
biedad, el Licemciado Eskildsen, en la Obra antes citada
a que: "El propietario disconforme con la aplicacién de un
inado reglamento tiene da wvia, cuando esté paz y salve
12 administracidn, - de disponer de su unidad departamental
ndola o traspasindola . a  terceros, quienes continuarén.
5_2;‘” normas reglamentarias.” -

4 g

L BEGUNDA INTERROGANTE:
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i'“?frii; "Si usa estipulacidn tqataﬁida‘en;un
.. Beglamento ~de "~ Copropiedad de un régimen
B establecido por la Ley 13 de 1993 resulta
E - i

~ obligatoria para todos los propietarios de
~Tas unidades departamentales o localaes

lzzﬁv comercéiales, aunque dicha estipulacién no

BE i itenga relacidn alguna con dicho régimen como

Wit geria la < referente a wuna obligacién de

WAEY compartir’  los' ‘gastos ~en ‘‘que incurra el

i __promotor para hacer promocién o propaganda a

*;]Iiaaia venta de las unidades departamentales o
. locales comerciales comstruidos por é1."

WComo se observa el numéral 17 del articulo 4°de la Ley 13 de
8 abril de 1993, establece que' el Reglamento de Copropiedad es
on junto de normas o ~derechos y  obligaciones de los
D rios de un edificio que se encuentre sujeto‘al Régimen de
\',,T a3 d %’riz@ﬁtﬂlﬁ“ ' : '

D8 la - disposicién antes transerita se infiere que el
meéntoe de Copropiedad es el conjunto de Derechos vy
dones que norman . las relaciomes globales e individuales:de
Bunidad de pisos .y establecen las pautas para la
nela, con sug limitaciones y excepciones, al cual quedan
08 . todos los propietarios y. . cada .uno de ellos
bdualmente; y . los. que  se originan entre condémines como
Hencia de la comunidad. El Reglamento de Copropiedad lleva
}ito .una aceptacidn thcita de cada adquiriente o Ffuturo
‘iente en. su conjunto, teniendo derechos y obligaciones
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gusulas que sen plasmadas en este contrato. de adhesifn,
que 2l ser confescionado por al proweter, del proyecto
bligatorio para los copropietarios, muchas wvecas el
smoce algunas gxcepeionss fundadas no sdle en
de, normas da superior. jecarguias (Lay 13 de 1993),
dén en la figuva juridics del abuso. del derxeshs tan
an el Régimen de Propiedad Herigentay,

&

g fﬂteﬂiﬁ‘ﬁ.i somos. de ls opinidn de que la fnica
de .mantener un  eguilibrio emntre el promotor vy los
starios, estéd en el wminuciose axamen que el
erio.de Vivienda haga de ecada ups de . las ¢léusulas
pforman ol Reglawente de Copropledad, debide & gue el
't Mpa . vas - aprobado  eonforme a2 leo dispussto en el
o 31 de la Ley ibidem, es de obligaterio cumplimiente
Jes .eopropletarios, afin cuande disminuyan los derechos
eidos por la citads ley.

fundamento de nuestre opiaién juridica, le
amos fotocoplas de toda la documentscién acoplade
nte & este caso ne hemos  obtenide de las distintas
encias del Ministerio de Obras P8blicas, 1y . - que
gmos a detsllarle a continuacién:

1.~ Eserito de fecha 2 de diciembre de 1992, por medio

jual el Promotor del ¥“P.H, CENTRO COMERCIAL PLAZA
! golicita al Director Ejeecutive de Zstudio

E Hinisterio de Obras PGblicas, la aprobacién de la

tura para la construceién del pase elevado peatonal

0 fronte al inmueble antes sefialade.

ko~ HNota N® 495-92 de 15 de febraxvo de 1993, por medic
eual el Departameato de Aprobacidn de Planas de la
on Hacional de Transporte, aprueba el Plano del pase
,st%iai. ubicado t-?ecnts sl P.H, CENTRO CONERCIAL
' Beserito y solieitud del promotor del P.H. CENIRO
AL PLAZA CONCORDIA al Ministro de Obras Pdblicas, para
d le autorizare pars instslar y operar anuncios
@les enal paso elevado peatonal, ubicado frente al
A8 antes sefialade.

B \

* Nota B2 DINATRATE: 463 de 8 de septliembre de 1993,

406 de la cual el Director Nacional de Transporte
& autoriza al Prometor del P.H. CENTRC COMERCIAL
SUNCORDIA instalar y operar anuncies publieitaries,
®4 paso elevade peatonel ubicado frente al inmueble
| Vaces sefialado.
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Nota N? DINATRATE 604/10a de 27 de octubre = de
la Direceién Nacional de Transporte Terrestre,
da con una solicitud de cierre temporal del paso
‘antes seiflalado.

RonY :
,- Estructura del paso elevado peatonal, en el cual
ede observar uno de los anuncios publicitarios
or el Promotor del "P.H. CENTRO COMERCIAL PLAZA
n el que ademds se puede observar su ubicacién
s . constitutivos del dominio pliblico, como 1lo
sereo, aceras y via pGblica.
‘ éesta manera esperamos haber dado respuesta
toria a su consulta, reciba por tanto las seguridades
r6 aprecio y consideracién,

ntam jee ;i
e GY
R e

LICDA. ALMA MONTENEGRO DE FLETCHER
PROCURADORA DE LA ADMINISTRACION



